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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z - ,ZONA PENTRU SERVICII SI AGREMENT — BAZIN S| CONSTRUCTII PENTRU
PESCUIT SPORTIV S| AGREMENT"
AMPLASAMENT: - INTRAVILANUL LOCALITATII CUIED UTR 28 SI EXTRAVILANUL LOCALITATII

CUIED, COMUNA BUTENI, JUD. ARAD
I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de reglementare si cuprinde prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructjilor, pe intreg teritoriul care
face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de PUG ale zonei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale. Daca
prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD) pentru parii componente ale localitaii se
schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic General, este necesara modificarea Planului
Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale PUG si implicit ale RLU, se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si documentatia initjala.

2. Baza legala

La baza elaborarii RLU stau n principal Legea Nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare; HGR pentru aprobarea
Regulamentul General de Urbanism Nr.525/1996 cu modificarile ulterioare, Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT Nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, Ghidul Privind Elaborarea si
Aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - Reglementare Tehnica Aprobatd cu Ordinul MLPAT
Nr.21/N/10.04.2000, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
Ordinul MLPAT Nr.176/N/2000. Dupa aprobarea HCL a prezentei documentatii prevederile din eventuale
PUZ-uri elaborate anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii
pentru executarea constructiilor si amenajarilor prevazute in P.U.Z - ZONA PENTRU SERVICII SI
AGREMENT - BAZIN SI CONSTRUCTII PENTRU PESCUIT SPORTIV SI AGREMENT”, pe terenul
proprietate S.C. MARIA RUSTIC S.R.L. Cuied Nr. 5, Comuna Buteni, Jud. Arad; S.C. ALGUNA FUN S.R.L.
Cuied Nr. 5, Comuna Buteni, Jud. Arad; GLIGOR FLAVIA Arad, Strada Dornei Nr. 41 Nr. 5, Jud. Arad
, situat In Intravilanul Localitatii Cuied UTR 28 si Extravilanul Localitatii Cuied, Comuna Buteni, Jud. Arad.
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Dupa aprobare zona figurata in plansa de Reglementari Urbanistice a PUZ, va fi marcata pe teren
prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare

Zonificarea funcfionala a zonei a fost evidentiatd in plansa de Reglementari Urbanistice a PUZ.
Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de activitati, in functie de prevederile Regulamentului
General de Urbanism. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor in cadrul fiecarei zone functionale conform cu prevederile PUG.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i

construit

Profilul functional admis :

- constructii pentru servicii, cazare si agrement. casute de lemn, bungalouri, unitati
independente pentru cazare — case de vacanta, cladire administrativa, grajd pentru cai,
teren echitatie, teren paintball, constructii pentru escalada

- constructii hidrotehnice - reparatii si intretinere a digului existent si a lacului, dig pentru

pescari, pontoane si debarcader

Profilul functional admis cu conditionari:

- echipamente legate de functionarea zonei, parcari, cai de acces

Profilul functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:

- constructii - altele decat cele mentionate mai sus,

- constructii pentru echiparea cu instalatjii tehnologice altele decat cele prevazute la art.1,
depozite de deseuri, concentrari de substante toxice, functiuni industriale (de orice fel), functiuni
pentru depozitare si logistica, constructii provizorii de orice fel, functiuni poluante (orice fel de poluare
inclusiv poluare fonica)

Protectia fata de poluare si alte riscuri: pentru construirea cladirilor si a instalatiilor din
zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apararea interesului public.

Reguli cu privire la realizarea constructiilor. Toate constructiile vor fi executate numai pe
baza unui proiect tehnic realizat in concordanta cu normele tehnice, standardele si normativele in
vigoare, respectand legislatia roméana in domeniu. Constructiile vor fi executate numai in urma
obtinerii Autorizatiei de Construire si a tuturor avizelor cerute de legiuitor prin Certificatul de Urbanism.
In zona studiata se vor construi doar cladiri a c&ror functiune este compatibild cu cele prevdzute prin
PUZ sau PUG aprobat. Toate constructiile vor putea fi realizate doar cu respectarea celor prevazute
in capitolul 4.

Caracteristicile terenurilor: Terenul trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si
protectia civila. Terenul este construibil daca are asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara si are
forma si dimensiunea corespunzatoare functiunii ce urmeaza sa fie realizatd (asigurarea cailor de
acces si de interventie in caz de incendiu si calamitati, accese pietonale corespunzatoare, spatii de
parcare si zone verzi conform Regulamentului general de Urbanism, etc....).

Aspectul exterior al cladirilor. Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie ,
prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa aduca prejudicii caracterului
si intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajului natural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatadele
principale. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate. Materialele de constructie
destinate a fi acoperite nu pot fi Iasate aparent, in exteriorul cladirilor sau pe domeniul public.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor in raport cu caile de circulatie.
Cladirile trebuie amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta:
- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratjuni functionale, estetice sau
ecologice(protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor).
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.
- distanta cladirilor fata de limitele laterale ale terenului va respecta Regulamentul General de
Urbanism, respectiv Codul Civil.
- distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte.

inaltimea constructiilor.
Regimul de inaltime maxim propus: P+1+M.

1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Cai de circulatie rutiera. Calea de acces este asigurata terenurile propuse pentru
reglementare fiind adiacente drumurilor de exploatare din zona.

Accese. Orice constructie trebuie sa aiba acces la drumul public direct sau prin servitute,
drum care va avea caracteristicile necesare indeplinirii criteriilor de siguranta circulatiei, securitate,
aparare contra incendiilor si protectie civila. Caile de acces vor fi realizate cu respectarea prevederilor
tehnice de executie, a normelor si standardelor in vigoare. Se va asigura accesul autospecialelor de
interventie in caz de incendiu iar in cazul rezolvarilor functionale care implica curti interioare va fi
asigurat accesul personalului de interventie prin treceri pietonale de minim 1,50m si indltime de minim
1,90m

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, respectandu-se
prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Accesele din drumul public al vehiculelor de tonaj mare se va realiza cu respectarea
prevederilor tehnice si a razelor de curbura necesare, fara a afecta in nici un caz siguranta circulatjei.

Alcatuirea profilelor transversale - elemente geometrice, calculul capacitatii de

circulatie a intersectiilor de strazi

Profilele transversale propuse sunt corespunzatoare intravilanului de tip strada, si sunt de doua feluri:

e Profile transversale tip strada de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie cu latimea carosabilului de
7m.

Pantele transversale sunt sub forma de acoperis de reguld de 2,5% la strazile cu structura rutiera de
tip ne rigid, respectiv cu asfalt.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asiguratd in afara

spatiilor publice, in incinta proprie.

Parcaje. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in parcari. Acestea vor fi

amenajate in afara domeniului public respectandu-se prevederile PUZ, in incinta proprie.

Suprafetele necesare parcarilor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.525/1996

si @ normativelor in vigoare.

Accese pietonale.

Autorizarea constructiilor nu va putea fi permisa daca nu au fost asigurate prin proiect accese
pietonale conform functjunii si destinatiei cladirilor. Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita
accesul pietonilor in deplina siguranta a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia auto.

Sistematizarea Verticala
In prezent, terenul destinat constructiilor este liber de sarcini, pe el existand doar vegetatja tipica zonei.



Din punct de vedere nivelitic, terenul este denivelat, prezentand diferite forme de relief — lac, terenuri

plate, versanti de dealuri.

Lucrarile de sistematizare verticala se refera la sapaturi si umpluturi in vederea amenajarii peisagistice

a incintei, fara a fi afectat domeniul public

Lucrarile de amenajare incep cu indepartarea stratului vegetal de pe suprafata constructiilor propuse si

redistribuirea pe suprafata de teren liber a incintei.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele tehnico-edilitare. Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor
realiza cu indeplinirea conditilor impuse de avizul institutilor abilitate si in urma obtinerii unei
Autorizatjii de Constructie pentru aceste lucrari. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare sau bransare
care se realizeaza pe terenurile proprietate ale persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in
intregime de acestea.

Retelele de apa si canalizare sunt proprietatea privata a investitorului pana la realizarea
legaturii cu refeaua existenta in comuna, dupa care retelele vor fi preluate in proprietatea si
administrarea comunei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10.

1.

Caracteristicile terenurilor. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un
drum public realizat conform celor mentionate la cap.7, sa aiba asigurata echiparea tehnico-edilitara
necesara si sa aiba forma si dimensiuni corespunzatoare functjunii si regulilor de parcelare conform
Regulamentului General de Urbanism.

Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri.

Zona verde din incintd va fi amenajata si intretinutd corespunzator. Suprafetele aferente
spatiilor verzi vor fi dimensionate conform zonificarii functionale si destinatiei constructiilor care
urmeaza sa fie amplasate, conform prescriptiilor stabilite in Regulamentul General de Urbanism si
anume 25 % din suprafata terenului.

Spatii publice si spatii plantate. Amenajarea spatiilor publice, realizarea construcjilor si a
mobilierului urban, realizarea unor lucrari de infrastructura, va putea fi realizatd numai pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata conform normelor si legislatiei in vigoare.

Vegetatia existenta va fi protejata si pe cat posibil pastrata. Orice proiect de construire atrage
dupa sine obligatia de a reface terenul afectat, de a amenaja terenul neconstruit cu spatii inierbate si
plantate cu arbori. Se vor amenaja plantatji de protectie in lungul cailor publice si la limita parcelelor
dupa caz. Suprafetele de plantatii pentru aliniament si protectie vor fi intrefinute in concordanta cu
spatiile verzi.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale

Terenul este viran, neconstruit si neamenajat in nici-un fel.

Prin realizarea PUZ se propune realizarea unei sub zone cu destinatia de zona de servicii si
agrement. Aceasta functiune, va fi completata de functiuni complementare care urmeaza sa
deserveasca functiunea principala : constructii aferente lucrarilor edilitare, spatii plantate, platforme
carosabila si parcare, lucrari edilitare.

PUZ-ul urmaregste realizarea unui ansamblu coerent din punct de vedere urbanistic, cu
functiunea dominanta de zona de servicii si agrement. Zona este deservita de drum de acces
corespunzator, va putea fi echipata din punct de vedere edilitar, si va avea un caracter unitar fara a
crea conflicte intre tipurile de functiuni amplasate aici.

Destinatia functionala propusa:



,Zona pentru Servicii si Agrement — Bazin si Constructii pentru Pescuit Sportiv si Agrement”

Zona de servicii si agrement se doreste a fi un ansamblu unitar, alcatuit din mai multe sub zone
distincte, care concura la satisfacerea nevoii de-a petrece cat mai mult timp in aer liber, combinat cu odihna
activa si diferite activitati in functie de preferintele fiecarui vizitator.

Se intentioneaza crearea conditiilor pentru desfasurarea urmatoarelor activitati:

- pescuit sportiv,

- agrement pe lac — strand, plimbari cu barca si hidrobiciclete

- echitatie

- paintball, escalada

- plimbari in natura in arealul mai larg al zonei si imprejurimi

- campare cu corturi in aer liber

- spatiu pentru ,gratare” si picnic

- spatii pentru cazare sub diferite forme: casute de lemn, bungalouri, unitati independente pentru
cazare - case de vacanta, organizate in amplasamente diferite pe teritoriul propus pentru reglementare.

In partea centrala si de nord a terenului, pe parcelele SC Maria Rustic SRL si Gligor Flavia sunt
propuse:

1. Amenajarea lacului - proiect hidrotehnic

Lucrarile se vor realiza etapizat; aceste lucrari constau in urmatoarele operatji:

Realizarea digului de compartimentare

Reprofilarea digului perimetral

Decolmatare bazin piscicol

Decolmatare lac de agrement

Realizare pontoane de pescuit sportiv pe malul stang al bazinului piscicol (sudic)

2. Administratie complex

Regim de inaltime — Parter, Parter+1

3. Punct informare turistica receptie si administratie lac, servicii si alimentatie publica

Regim de inaltime — Parter, Parter+1

4. Cladiri pentru cazare - bungalouri si casute de lemn, case de vacanta

Regim de inaltime — Parter, Parter+1

5. Amenajare plaja si piscina pentru copii (nivelare teren, groapa de nisip pt. copii)

6. Ponton debarcader barci si hidrobiciclete

In partea de est si nord-est a terenului, pe parcelele SC Alguna Fun SRL, se propune
realizarea urmatoarelor functjuni:
- echitatie, teren paintball, escalada artificiala deservite de urmatoarele cladiri
1. Cladire administratie, echitatie si grajduri
Regim de inaltime — Parter
2. Teren paintball
3. Escalada pentru catarare artificiala

Pentru stabilirea principalilor coeficienti specifici PUZ s-a tinut cont de prevederile Regulamentului
General de Urbanism specifice zonei functionale studiate si de necesitatile tehnologice specifice.

Reguli specifice unitatii functionale:

» Constructiile vor putea fi realizate numai in urma obtinerii unei Autorizatjii de Construire
emisa conform prevederilor cuprinse in PUZ si PUG

> Inaltimea cladirilor amplasate va fi de maxim P+1+M nivele

» Toate utilitatile necesare functionarii vor fi realizate concomitent cu realizarea
constructiilor si vor fi finalizate pana la punerea in functiune a acestora.
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Autorizarea constructiilor se poate face numai daca sunt respectate cerintele mentionate
in Regulamentul General de Urbanism.

Constructiile pot fi realizate cu structuri portante din lemn sau zidarie. Inchiderile pot fi
realizate cu pereti din lemn sau zidarie si termoizolatji aferente.

Invelitoarea va fi tip sarpanta si va fi realizata cu materiale traditionale sau omologate
Tamplaria exterioara va fi realizata cu profile din lemn stratificat cu geam termoizolant
dublu sau triplu stratificat. Sistemul profil+geam va respecta cerintele specifice functiunii
conform normelor specifice de izolare termica si fonica. Plastica arhitecturala va urmari
realizarea unor constructii cu o arhitectura de calitate.

Oricare dintre solutiile tehnice de construire adoptate va respecta normele si
normativele in vigoare referitoare la protectia termica, hidrofuga si protectia
mediului.

Se recomanda ca accesul auto pe parcela sa fie realizat cu pavele din beton perforate cu
posibilitatea cresterii vegetatiei in rosturi in zonele destinate parcarilor. in zona trotuarelor
se vor folosi dale decorative din beton.

Platformele din incinta se recomanda sa fie betonate si dimensionate astfel incat sa
permita circulatia masinilor de interventie in caz de incendiu.

Autorizatia de Construire va cuprinde recomandari referitoare la realizarea spatiilor verzi
si refacerea terenului afectat de construire.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Zona servicii si agrement SA
2.  Caide comunicatie — drum CD
3. Spatii plantate
spatii plantate inierbate SPI
vegetatie de protectie SPP
spatii verzi plantate cu copaci si arbusti SPC
4. Echipare edilitara
Tipuri  Alimentare cu apa TEA
Canal menajer TEM
Canal pluvial TEP

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Cuied UTR 28 si extravilanul localitatii Cuied, comuna
Buteni, Judetul Arad. Dupa aprobarea PUZ terenul extravilan va putea fi scos din circuitul agricol si trecut

in intravilan.

Tntocmit:

arh. Botos Adalbert
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